Uchwata nr XX/171/12

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegdtpjca” — | etap

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 lisistawy z dnia 8 marca 1990 r. o saradre
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zZmpdézm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestngentiDz. U. Nr 80, poz. 717, z pd. zm.),
stwierdzajc, ze plan nie narusza ustaleStudium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne, udom@go uchwat Nr XXVII/204/2000 z dnia 27
czerwca 2000 roku z pa. zm., Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwatanastpuije:

Rozdziat |
Ustalenia ogdélne

§1

1. Uchwala st Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegdjcat — | etap, zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 47,46 blazeny w miejscowsci Trojca, w potnocno-
wschodniej cgsci gminy Ustrzyki Dolne.

3. Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenOw wgangch liniami rozgraniczagymi

i okreslonymi symbolami oraz zasady zagospodarowania dla:

1) terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushEnaczonego symbolem MU;

2) terenu zabudowy rekreacji indywidualnej i pensjomatj — oznaczonego symbolem MR;

3) terendéw zabudowy ustug turystyki i rekreacji — czenych na rysunku planu symbolami 1.UT
i 2.UT,;

4) terendw ustug sportu i rekreacji — oznaczonychysanku planu symbolami 1.US i 2.US;

5) terendw zieleni izolacyjnej, naturalnej — oznacainya rysunku planu symbolami 1.ZI, 2.ZI,
3.Zl,4.Z1,5.21, 6.21i 7.ZI,

6) terendw zieleni naturalnej — oznaczonych na rysyiou symbolami 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn;

7) terendw zieleni korytarza ekologicznego — oznacezbma rysunku planu symbolami 1.Zk, 2.ZK,
3.Zk, 4.Zk, 5.Zk i 6.ZK;

8) terendéw wad powierzchniowych — oznaczonych symbdems, 2. WS i 3.WS;

9) terendw drég publicznych — oznaczonych na rysut&nouypsymbolami 1.KDZ i 2.KDZ;

10) terenu drogi wewgtrznej — oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW,

11) terenu infrastruktury technicznej — oznaczonegoysanku planu symbolem IT;

12) terendw zaopatrzenia w wed oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.W i 2.W.

4. Integralry czscia niniejszej uchwaty s
1) zahcznik nr 1 — graficzny w skali 1:2000, obatiljacy w zakresie oznac#egraficznych
okreslonych w legendzie;
2) zahcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskie] w Ustrzykach Dolnych;

3) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumiggranice pomidzy terenami o rfnym sposobie
zagospodarowania lubaidym przeznaczeniu podstawowym, ustalone niniejgziamem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nayeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca dopuszczalne
zblizenie sciany frontowej budynku w kierunku linii rozgranajacej teren, z dopuszczeniem
wysunkcia przed wyznaczanlinie elementow architektonicznych takich, jak: schodyasy,
balkony, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystiarchitektonicznego, przy czym
elementy te nie magby¢ wysunkte przed¢ linig o wigcej niz 2,0m;



5)

6)

7

ustugach i dziatalni@i wytworczej o charakterze nieprodukcyjnym — aglprzez to rozumie
wszellky dziataln@d¢ gospodarcz niezwhzarg z produkcy oraz magazynowaniem, handlem
hurtowym, trwalym skladowaniem surowcOw i matenatdmasowych, za wyikiem
dziatalngci rzemiglniczej, chatupniczej, wytworcZoi ludowej i artystycznej, niestwaragj
uciazliwosci dla zabudowy mieszkanioweyj;

ucigzliwosci oddzialywania — naly przez to rozumie ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, wod i ziemi oraz ponadnormatywne odgwmiahia hatasu, szkodliwego
promieniowania i drgg

kompensacji przyrodniczej— nale przez to rozumie zespo6t dziala prowadacych do
przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenvyrownania szkéd dokonanych
w srodowisku przez realizagprzedsiwzigcia i zachowania waloréw krajobrazowych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§3

1. Wyznacza s teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug powierzchni 0,46 ha,
oznaczony na rysunku planu symboleévtl), z przeznaczeniem pod zabudownieszkaniow
jednorodzing z mazliwoscia lokalizowania funkcji ustugowej w budynkach miealriych:

1)

2)

3)
4)

na terenie dopuszczasi

a) przeznaczanie nie wéej niz 50% powierzchni zytkowej budynku mieszkalnego lub sumy
powierzchni aytkowych budynkéw pod handel, ustugi i dziataléo wytworcz
o charakterze nieprodukcyjnym,

b) lokalizowanie garay i budynkéw gospodarczych,

c) lokalizowanie obiektéw matej architektury,
d) lokalizowanie obiektéw, usdlzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizowanie miejsc postojowych;

ustala s§ nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i zagospodarowimenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu begpamnio z istniejcej drogi publicznej 1.KDZ,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
- 20m od zewstrznej krawedzi jezdni drogi publicznej, zbiorczej 1.KDZ dla dyinkoéw

sytuowanych w pierwszej linii zabudowy,
- 100m od zewetrznej krawedzi skarpy brzegowej rzeki Wiar dla nowych budynkéw

c) pomiedzy linia rozgraniczajca tereny MU i 1.KDZ oraz lirdi rozgraniczajca tereny MU
i 2.Zk a nieprzekraczain linia zabudowy, dopuszcza esiprzebudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

d) wyznaczony teren zagospodara@yako jedra dziatke budowlan,

e) wskanik intensywndci zabudowy terenunaksymalny — 12%, minimalny — 8%,

f) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnajinimum 70% powierzchni,

g) ogrodzenie nalg projektowa z zastosowaniem drewna i detalu nganjacego do wystroju
elewacji, zakazuje sistosowania ogrodsez zastosowaniem prefabrykowanych eget
betonowych,

h) dla handlu, ustug i innej dziatalém dopuszczonej planem naje zapewné miejsca
postojowe, w iléci okreslonej w ust. 15;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegegodnie z ust. 16;

standardy ksztattowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostgie lub ztczonym z prostoitéw,

b) wysoka¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych maksymalnie 0 m do kalenicy,
budynkéw garzowych i gospodarczych maksymalnie do 6,0 m do keyen

c) garae i budynki gospodarcze o powierzchni zabudowywiigkszej ni 50 nf,

d) maksymalna kubatura brutto dla budynkéw: mieszigdnemieszkalno-ustugowego —
1800n1, garaowego i gospodarczego — 309m

e) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci’-35°, za wypatkiem zadasze nad tarasami,
balkonami, schodami zewtnznymi, gankami, wiatrotapami,

f) dachy z gtowa kalenia rownolegle do diszego boku budynku, z rdovoscia
doswietlenia poddasza przez np. szczyty, lukarny, gotaciowe,



g) pokrycia dachowe: blacha, dachowka, trzcina, gaminhateriaty imitujce ich forne i kolor;
h) elewacje wykdacza naturalnymi materiatami np. drewno, karie
i) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowanaloiystyka dachu.

2. Wyznacza s teren zabudowy rekreacji indywidualnej i pensjonatavej o powierzchni 1,92 ha,
oznaczony ha rysunku planu symbolsiR :

1) naterenie dopuszczasi

a) przeznaczanie nie wiéej niz 50% powierzchni gytkowej budynku lub sumy powierzchni
uzytkowych budynkéw na jednej dziatce budowlanej guahdel i ustugi o charakterze
nieprodukcyjnym,

b) lokalizowanie budynkéw gospodarczych, ggrawiat garaowych,

c) lokalizowanie altan i obiektéw malej architektury,

d) lokalizowanie urzdzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi np. boiska do gieage zabaw
dla dzieci, itp.,

e) podziat terenu na dziatki budowlane,

f) lokalizowanie obiektow, ugdzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizowanie miejsc postojowych oraz drég wetvmnych dojazdowych, agéw pieszo-
jezdnych;

2) ustala s nhastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i zagospodarowimendow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- bezpdrednio z istniejcej drogi publicznej 1.KDZ,

- dla dziatek, ktére nie przylegabezpdrednio do drogi publicznej, dopuszcza sbstug
komunikacyjrm poprzez drogi wewgirzne lub cigi pieszo-jezdne powtane z drog
publiczry,

— minimalna szerok& ciagdw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunkunpia
drog wewrtrznych — min. 6,0 m, ggow pieszo-jezdnych — min. 5,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 20 m od zewetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1.KDZ dla budynkdow
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy,

— 100 m od zewgtrznej kravedzi skarpy brzegowej rzeki Wiar,

c) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dziatki — 15%,

d) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dziatki: dla zabudowy rekreacji indywadnej
— 7%, dla zabudowy pensjonatowej — 5%,

e) powierzchnia dziatki w postaci biologicznie czynraninimum 75%,

f) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: dla budhictwa rekreacji indywidualnej —
0,10 ha, dla budownictwa pensjonatowego — 0,20 ha,

g) ogrodzenia dziatek natg projektowa& z zastosowaniem drewna i detalu ngujacego do
wystroju elewacji; zakazuje sistosowania ogrodaez zastosowaniem prefabrykowanych
przeset betonowych,

h) dla handlu, ustug i innej dziatalfm dopuszczonej planem ustalag sbbowihzek
lokalizowania miejsc postojowych w #o okreslonej w ust. 15;

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegngodnie z ust. 16;

4) standardy ksztattowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostghe lub zi&zonym z prostoltéw,

b) wysoka¢ budynkow rekreacii indywidualnej maksymalnie 9,@madynkéw pensjonatowych
maksymalnie 12 m, budynkéw gaoavych i gospodarczych maksymalnie do 6,0 m do
kalenicy,

c) budynki rekreacji indywidualnej o powierzchni zabug nie wikszej niz 120 nf i nie
mniejszej nt 70nft,

d) budynki pensjonatowe o powierzchni zabudowy niekezej niz 200 nfi nie mniejszej ni
100nf,

e) budynki gospodarcze, gami wiaty garaowe o powierzchni zabudowy nie akszej ni
50N,

f) maksymalna kubatura brutto dla budynku: pensjonegm2400 M rekreacji indywidualnej
1080 mi, garaowego i gospodarczego — 30Ym



g) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci®-85’, za wyptkiem zadasze nad tarasami,
balkonami, schodami zewtnznymi, gankami, wiatrotapami,

h) dachy z gtéwna kalenic rownolegle do dlsszego boku budynku, z rmowoscia
doswietlenia poddasza przez np. szczyty, okna dacholwviikarny,

i) pokrycia dachowe: blacha, dachéwka, trzcina, gaminhateriaty imitujce ich forng i kolor,

i) elewacje wykacza naturalnymi materiatami np. drewno, kafjie

k) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowanaloiystyka dachu.

3. Wyznacza si teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji o powierzchni 0,64 ha, oznaczony na
rysunku planu symboleml.UT z przeznaczeniem pod hotele, pensjonaty z towaqays
infrastruktun sportowo-rekreacym

1) naterenie dopuszcza $okalizowanie:

a) handlu oraz ustug zwikanych z obstugturystyki, np. gastronomii, jako lokali w budynkac
hotelowych lub pensjonatowych, przy czym ich powadnia nie powinna przekracz85%
powierzchni aytkowej funkcji podstawowej budynku,

b) handlu i ustug zwizanych z obstugturystyki w odebnych budynkach,

c) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, przyymz powierzchnia funkcji
mieszkaniowej nie powinna przekra¢zad5% powierzchni zytkowej funkcji podstawowej
budynku,

d) garay i budynkéw gospodarczych,

e) zieleni uradzonej, matej architektury, wdzen sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych
np. boiska do gier, place zabaw dla dzieci, itp.,

f) obiektow, uradze i sieci infrastruktury technicznej,

g) miejsc postojowych oraz drég wewtrenych, cagdw pieszo-jezdnych;

1) ustala s nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i gizania terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istnesj drogi wewntrznej dojazdowej KDW, vdczonej
do drogi publicznej 1.KDZ,

b) minimalna szerok& ciagdbw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunkunpiadrog
wewretrznych — min. 6,0 m, ggéw pieszo-jezdnych — min. 5,0 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od drogi wewitrznej KDW — 6,0 m,

d) wyznaczony teren zagospodara@vjako jedr dziatke budowlan,

e) wskanik intensywndci zabudowy terenu: maksymalny — 10%, minimah13%6,

f) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnajinimum 75%,

g) ogrodzenie terenu nailg projektow& z zastosowaniem drewna i detalu ngaujacego do
wystroju elewacji;

h) zakazuje si stosowania ogrodaez zastosowaniem prefabrykowanychgset betonowych,

i) w obrbie terenu zapewéi miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wciilo
okreslonej w ust. 15;

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegegodnie z ust. 16;

4) standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw: hotelowego, pensjonatowego maksymaln&0 1m, budynku
handlowo-ustugowego zwizanego z obstug turystyki maksymalnie 10,0 m, budynkow
garaowych, gospodarczych, wiat 6,0 m do kalenicy mierprzy $cianie budynku od
poziomu terenu w najwgj potazonym punkcie na spadku,

b) bug?z/nki gospodarcze, gami wiaty garaowe o powierzchni zabudowy nie ekszej ng
60nf,

c) maksymalna kubatura brutto dla budynkéw: hotelowegensjonatowego 220Gm
handlowo-ustugowego zazanego z obstugturystyki 1500m, gospodarczego, gamvego,
wiaty 360,

d) dachy dwuspadowe o minimalnym nachyleniu potaci, 3 wyjatkiem zadasze nad
tarasami, balkonami, schodami zestvanymi, gankami, wiatrotapami,

e) dachy z kalenig¢ réwnolegle do dizszego boku budynku, z éleietleniem poddasza,
np. przez szczyty i lukarny,

f) pokrycia dachowe: trzcina, gont,

g) elewacje wykacza naturalnymi materiatami np. drewno, kamie



h)

kolorystyka elewaciji pastelowa, zharmonizowana lpistyka dachu.

4. Wyznacza s teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji o powierzchni 1,22 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolen2.UT 2z przeznaczeniem pod hotele, pensjonaty z towaqays
infrastruktun sportowo-rekreacym

1) naterenie dopuszcza dokalizowanie:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

handlu oraz ustug zwranych z obstugturystyki, np. gastronomii, jako lokali w budynkac
hotelowych lub pensjonatowych, przy czym ich poaatinia nie powinna przekracz85%
powierzchni aytkowej funkcji podstawowej budynku,

handlu i ustug zwizanych z obstugturystyki w odebnych budynkach,

lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, przyyroz powierzchnia funkcji
mieszkaniowej nie powinna przekraéza5% powierzchni gytkowej funkcji podstawowej
budynku,

garay i budynkéw gospodarczych,

zieleni uradzonej, matej architektury, wdzen sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych
np. boiska do gier, place zabaw dla dzieci, itp.,

obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych oraz drog wewtrenych, cagéw pieszo-jezdnych;

2) ustala s nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i gizania terendw:

a)
b)
c)
d)
e)

)
9)

h)

obstuga komunikacyjna terenu z istaggj drogi wewaitrznej dojazdowej KDW, vdczonej
do drogi publicznej 1.KDZ,

minimalna szerok&@ ciagéw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunkunpiadrog
wewretrznych — min. 6,0 m, agéw pieszo-jezdnych — min. 5,0 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynksytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od drogi wewitrznej KDW — 6 m,

wyznaczony teren zagospodar@évjako jedr dziatke budowlan,

wskaznik intensywndéci zabudowy terenu: maksymalny — 10%, minimalnys; 4
powierzchnia terenu w postaci biologicznie czyrnajinimum 75%,

ogrodzenie terenu nailg projektowd@ z zastosowaniem drewna i detalu ngaujacego do
wystroju elewacji, zakazuje esistosowania ogrodaez zastosowaniem prefabrykowanych
przeset betonowych,

w oObrebie terenu zapewéi miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, wciilo
okreslonej w ust. 15;

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegmgodnie z ust. 16;
4) standardy ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

wysoka¢ budynkow: hotelowego, pensjonatowego maksymaln&0 1m, budynku
handlowo-ustugowego zwianego z obstug turystyki maksymalnie 10,0 m, budynkdéw
garaowych, gospodarczych, wiat 6,0 m, do kalenicy maerprzy scianie budynku od
poziomu terenu w najwgj potazonym punkcie na spadku,

bug%/nki gospodarcze, gami wiaty garaowe o powierzchni zabudowy nie ekszej ni
60nTt,

maksymalna kubatura brutto dla budynku: hotelowggnsjonatowego 2200°nhandlowo-
us}urg?owego zwizanego z obstugturystyki 1500m, gospodarczego, gamvego, wiaty
360nT,

dachy dwuspadowe o minimalnym nachyleniu pofact, 3 wyjatkiem zadasze nad
tarasami, balkonami, schodami zestvanymi, gankami, wiatrotapami,

dachy z kalenig réwnolegle do diaszego boku budynku, z fleietleniem poddasza przez
np. szczyty i lukarny,

pokrycia dachowe: trzcina, gont,

elewacje wykacza naturalnymi materialami np. drewno, karie

kolorystyka elewaciji pastelowa, zharmonizowanalpistyka dachu.

5. Wyznacza si teren ustug sportu i rekreacji o powierzchnil,38 ha, oznaczony na rysunku planu
symboleml.US

1) naterenie dopuszcza $okalizowanie:



a) urzadzen sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych takich :jdboiska do gier, korty
tenisowe, place zabaw dla dzieci, park linowy itp.,

b) miejsc na ognisko, gril,

c) zieleni uradzonej i obiektéw matej architektury,

d) sciezek spacerowych i rowerowych oraz drog wetkznych i cagéw pieszo-jezdnych,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow, uradze i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala s nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i gtizania terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu begpminio z istnigjcej drogi wewrtrznej dojazdowej
KDW,

b) minimalna szerok& ciagdw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunkwunpiadrog
wewretrznych — min. 6,0 m, ggéw pieszo-jezdnych — min. 5,0 m,

c) wyznaczony planem teren zagospodarojalio jedn dziatke,

d) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynmajnimum 75%,

e) ogrodzenie terenu nalg ksztaltowa z zastosowaniem drewna, zakazuje stiosowania
ogrodzé z elementow prefabrykowanych betonowych,

f) przy nasadzaniu drzew i krzewéw nale uzywa¢ gatunkéw rodzimych, tj. gtog
jednoszyjkowy, dzika réa, derd, kalina koralowa, jarb pospolity, lipa drobnolistna,ald
szyputkowy,

g) w obrbie terenu wyznaczy miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wciilo
okreslonej w ust. 15;

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegegodnie z ust. 16.

6. Wyznacza s teren ustug sportu i rekreacji o powierzchni0,66ha, oznaczony na rysunku planu
symbolen2.US

1) naterenie dopuszcza $okalizowanie:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych takich :jdboiska do gier, korty
tenisowe, place zabaw dla dzieci, park linowy itp.,

b) miejsc na ognisko, gril,

c) zieleni uradzonej i obiektow matej architektury,

d) sciezek spacerowych i rowerowych oraz drég wetkznych i chgéw pieszo-jezdnych,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow, uradzei i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala s§ nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i atizania terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu beggamnio z istniejcej drogi publicznej 1.KDZ;

b) minimalna szeroki& ciagdéw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunkunpladrog
wewretrznych — min. 6,0 m, ggéw pieszo-jezdnych — min. 5,0 m,

c) wyznaczony planem teren zagospodardjaéo jedmn dziatks,

d) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynimejnimum 75%,

e) ogrodzenie terenu nale projektowa z zastosowaniem drewna, zakazuje sgrodzé
z zastosowaniem prefabrykowanychgset betonowych,

f) przy nasadzaniu drzew i krzewdw naleuzywaé gatunkéw rodzimych, tj. np. gtog
jednoszyjkowy, dzika réa, derd, kalina koralowa, jamb pospolity, lipa drobnolistna,ad
szyputkowy,

g) w obrbie terenu wyznaczy miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, uciilo
okreslonej w ust. 15;

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegngodnie z ust. 16.

7. Wyznacza sitereny zieleni izolacyjnej, naturalnejo powierzchni 18,68 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolamil.zZl, 2.Zl i 3.Zl, 4.ZI, 5.Z1, 6.Z1 i 7.ZI obejmujace cenne pod wzglem
przyrodniczym terenyak i pastwisk ze skupiskami zadrzewiezakrzaczé oraz gruntéw lénych,
potozone czsciowo w obszarze szczegdlnego zagria powodzi w granicy zalewu
o prawdopodobigstwie przewyszenia p=1%, oznaczonego na rysunku planu symhorm
1) naterenie dopuszczasi

a) prowadzenie nieutwardzonycKciezek pieszych, konnych i rowerowych oraz drég
dojazdowych do gruntéw rolnych isieych,



b) uzytkowanie rolnicze gruntu w postaci trwatyckytkdw zielonych;
2) naterenie utrzymujegistniepca pasiek bez obiektéw trwale zwkanych z gruntem;
3) naterenie zakazujecsi
a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, za ytglem uradze i sieci infrastruktury
technicznej nie wplywagych negatywnie na fleri faurg terenu oraz budowli skacych
bezpdrednio gospodarcedeej,
b) lokalizowania budowli infrastruktury technicznei terenie wysfpowania stanowisk &in
chronionych w miejscach oznaczonych na rysunkuwplan
c) wycinki drzew i krzewow, za wyikiem wycinki prowadzonej w ramach gospodarkinkg
oraz wysipienia kolizji z przebiegiem infrastruktury techmi®j, w ostatnim przypadku
nalezy zastosow&kompensagj przyrodnica,
d) grodzenia terenu.

8. Wyznacza s tereny zieleni naturalnej o powierzchni 11,54 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolamil.zZn, 2.Zn i 3.Zn, obejmujice najcenniejsze pod wadem przyrodniczym terenyk
i pastwisk ze skupiskami zadrzewiezakrzacza:
1) naterenie dopuszczasi

a) prowadzenie sciezek pieszych, konnych i rowerowych oraz nieutwargebn drog
dojazdowych,

b) uzytkowanie rolnicze gruntu w postaci trwatychytkow zielonych;

2) naterenie zakazujegsi

a) lokalizowania obiektéow budowlanych, za wifiem sieci infrastruktury technicznej
niewptywapcych negatywnie na fler faure terenu,

b) wycinki drzew i krzewow, za wyikiem wystpienia kolizji z przebiegiem istnigjej
infrastruktury technicznej, w takim przypadku ngle zastosow& kompensag
przyrodnica,

C) grodzenia terenu.

9. Wyznacza s tereny zieleni korytarza ekologicznegodla rzeki Wiar i potoku Jamninka
0 powierzchni 5,83 ha, oznaczone na rysunku plgmbslamil.zk, 2.zk, 3.Zk, 4.Zk, 5.Zk i 6.Zk,
obejmupce cenne pod wzglem przyrodniczym tereny szuwaréw i zioldrow kompleksie
roslinnosci tegowej oraz gruntdéw kmych, potaone w gsiedztwie rzeki i potoku oraz paione
cze$ciowo w obszarze szczeg6lnego zagroa powodz w granicy zalewu o prawdopodoh@wie
przewy:szenia p=1%, oznaczonego na rysunku planu symhokEm
1) na terenie dopuszczasi

a) lokalizowanie nieutwardzonych dojazdéw do pél blas

b) lokalizowanie urzdzen i sieci infrastruktury technicznej niewptywaaych negatywnie na
flore i faure terenu,

c) wycinke drzew i krzewow w ramach gospodarki na gruntaghyleh oraz wysipienia kolizji
Zz przebiegiem infrastruktury technicznej, w ostatniprzypadku naley zastosowa
kompensagj przyrodnica,

d) prowadzenie trwalej gospodarkiieej uwzgedniajacej wodochronny charakter terenu;

2) naterenie zakazujeesi

a) lokalizowania obiektow budowlanych, za wt§iem urzdzen i sieci infrastruktury
technicznej nie wptywagych negatywnie na flen faurg terenu,

b) grodzenia terenu,

c) zagospodarowania powoduaggo likwidowanie i niszczenie zakrzafizezadrzewi@ oraz
roslinnosci  zbiorowisk kgowych, jeeli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej oraz prowadzenia zréwnewrze] gospodarki knej uwzgkdniajacej
wodochronny charakter terenu,

d) zagospodarowania powodaggo likwidowanie, zasypywanie i przeksztatcansemizeczy.

10. Wyznacza si tereny wod powierzchniowych,0znaczone na rysunku planu symboldnws, 2.WS
i 3.WS o pow. 0,68 ha, obejmage fragment rzeki Wiar oraz potoku Jamnika:
1) naterenie dopuszcza;si
a) remont i przebudowmostu w cagu drogi publicznej 1.KDZ,
b) budowe mostkéw i ktadek pieszych,
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c) przeprowadzania sieci infrastruktury technicznepwptywapcych negatywnie na fleri
faure;

2) naterenie zakazujecsi
a) zagospodarowania terenu powagggo zmiany stosunkoéw wodnych, za y@kiem tych
ktore sta ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce lipleénej, wodnej lub rybackiej,
b) zagospodarowania powodupgo niszczenie naturalnego uksztaltowania brzegow,
za wyptkiem tych, ktére zwizane § z ochrom przeciwpowodziow i przeciwosuwiskow.

. Wyznacza si tereny drég publicznych o pow. 1.51 ha, oznaczone na rysunku planu symtolam

1.KDZ relacji Trojca — Artaméwi 2.KDZ relacji Trojca — Wojtkowa, z przeznaczeniem pod
istniejace publiczne drogi zbiorcze wraz z asizeniami odwodnienia iswietlenia — czs¢ terenu
z ww. drég potaona jest w obszarze szczegdlnego zagmm powodzi:
1) ustala s} nastpujace parametry techniczne drdg:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych20,0 m,

b) szerokdé¢ jezdni 5,5 m—6,0 m,
2) przy zachowaniu bezpiearstwa ruchu, dopuszczazdokalizowanie:

a) matych obiektow kubaturowych typu: kioski, przydtaautobusowe,

b) zatok z miejscami postojowymi,

c) sciezek rowerowych, chodnikéw,

d) nosnikow reklamowych i informacyjnych o powierzchnenvigkszej n 2,5 m x 1,5 m.

Wyznacza s teren drogi wewretrznej o powierzchni 2,22 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem:KDW, z podstawowym przeznaczeniem pod istiugjdrog: wewretrzna dojazdove
wraz z uragdzeniami odwodnienia iswietlenia.
1) ustala s} nastpujace parametry techniczne drogi:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagychzmienne6,0 — 10,0 m, jak na rysunku planu,
b) szerokdé¢ jezdni 5,0 m—5,5m;
2) utrzymuje st istniecy obiekt portierni ,Grodka wypoczynkowego Tréjca” z miawoscia
przebudowy;
3) przy zachowaniu bezpieazswa ruchu, dopuszczaz$okalizowanie:
a) zatok z miejscami postojowymi,
b) sciezek rowerowych, chodnikéw,
c) naosnikow reklamowych i informacyjnych o powierzchnenwigkszej nz 2,0 m x 1,5m.

. Wyznacza si teren infrastruktury technicznej o powierzchni 0,21ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem: IT z przeznaczeniem dla obiektow, aoizeh i sieci zaopatrzenia w wed
elektroenergetykoraz oczyszczanigiekow:
1) naterenie dopuszczasi
a) przebudow, rozbudow i nadbudow istniepcych obiektéw,
b) lokalizowanie nowych obiektéw zadanych funkcjonalnie z obstagirzadzen infrastruktury
technicznej,
c) lokalizowanie obiektéw, ueglzer i sieci infrastruktury technicznej innychznokreslono
W przeznaczeniu podstawowym terenu,
d) lokalizowanie miejsc postojowych;
2) ustala st nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i zagospodarowianenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu begpanio z istnigjcej drogi publicznej, zbiorczej 1.KDZ,
istniejacym zjazdem z drogi publicznej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéytuowanych w pierwszej linii
zabudowy — 20 m od zewinznej krawedzi jezdni drogi publicznej zbiorczej 1.KDZ,
c) w pasie pongdzy linia rozgraniczajca tereny 1.KDZ i IT a nieprzekraczalnlinia
zabudowy, dopuszczaegirzebudowy i nadbudowy istnigjych budynkow,
d) wyznaczony teren zagospodara@vjako jedr dziatke budowlan,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% pemzchni terenu,
f) wskaznik intensywndci zabudowy terenu: maksymalny — 25%, minimalnys; 6
g) zakazuje s stosowania ogrodaez zastosowaniem prefabrykowanychgsed betonowych,
h) w obrbie terenu wyznaczy miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wciilo
okreslonej w ust. 15;
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3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegngodnie z ust. 16;
4) standardy ksztaltowania zabudowy:
a) wysoka¢ budynku maksymalnie do 10,0 m do kalenicy,
b) maksymalna kubatura brutto budynku 1800 m
c) dachy dwuspadowe o minimalnym nachyleniu pofact, 3 wyjatkiem zadasze nad
tarasami, balkonami, schodami zestyanymi, gankami, wiatrotapami,
d) dachy z kalenig réwnolegle do dizmszego boku budynku z mdwoscia doswietlenia
poddasza np. przez szczyty, lukarny, okna potaciowe
e) pokrycia dachowe: blacha, dachowka, trzcina, gaminhateriaty imitujce ich forne i kolor,
f) elewacje wykacza naturalnymi materialami (np. drewno, kanjie
g) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowanalpiystyka dachu.

Wyznacza si tereny zaopatrzenia w wog o powierzchni 0,13 ha oznaczone na rysunku planu
symbolami:1.W i 2.W z przeznaczeniem dla obiektow i aglzen zaopatrzenia w wad- istniejace
studnie gtbinowe, potaone czsiciowo w obszarze szczegolnego zagroa powodzi w granicy
zalewu o prawdopodohistwie przewyszenia p=1%, oznaczonego na rysunku planu symhakm
1) naterenie dopuszcza sirzebudow, rozbudowe i nadbudow istniepcych obiektow i urgdzen;
2) ustala st nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej i zagospodarownenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istamgj drogi publicznej, zbiorczej 1.KDZ, poprzez

nieutwardzone drogi dojazdowe,

b) zakazuje si stosowania ogrodaez elementow prefabrykowanych betonowych;

3) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniegegodnie z ust. 16.

Ustala st minimalra ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nazigjohych
terenach lub dziatkach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidu@lre2 miejsca na dzialce, w tym jedno
w garau;
2) dla zabudowy pensjonatowej — 1 miejsce postojow4 méejsca noclegowe;
3) dla dziatalnéci ustugowej, handlowej i innej dopuszczonej planem terenach zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug — nie mnieRnhiejsca na dardziatalngg;
4) dla zabudowy ustugowej, handlowej i innej dopusnei@lanem:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektactrgasmii,
b) 1 miejsce na 50 fipowierzchni aytkowej obiektéw handlowych lub ustugowych,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w hptelu
d) 3 miejsca na 10aytkownikdéw obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
w tym miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

Ustala st nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury tectmeg dla terenéw objych
planem i przeznaczonych do zainwestowania:

1) w zakresie zaopatrzenia w wpod
a) zaopatrzenie w waddo celéw bytowegospodarczych, przeciwparowych i grzewczych,
Z lokalnych zbiornikéw poboru wody, w tym wyznacgoh w planie terendéw o symbolach
1.Wi2.W, poprzez lokalnsie: wodochgowa,
b) dopuszcza sizaopatrzenie w wadz ujé¢ indywidualnych np. studni;
2) w zakresie odprowadzaniaiekOw:
a) docelowo odprowadzenieiekdéw sanitarnych do lokalnej oczyszczaitiekow,
b) do czasu budowy systemu kanalizacji sanitarnejusiogra si:
— utylizacje sciekdbw w przydomowych oczyszczalniach biologicznych
— gromadzenie sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych narenie
nieruchoméci i wywdz zgromadzonych nieczystd do oczyszczalniciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzeztiafik powierzchniow, w granicach
dziatek,
b) odprowadzenie wdod opadowych z placow postojowycltiagow jezdnych, poprzez
urzadzenia oczyszczage, do odbiornika tj. gruntu lub ciekéw wodnych;
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4) w zakresie elektroenergetyki: zaopatrzenie w enestpkiryczm z sieci napowietrznej niskiego
lub sredniego naprcia 15kV, poprzez séekablowy lub napowietrza niskiego nagicia;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzeniedgwidualnych i lokalnychzrodet, na bazie
rozwiazan pozwalagcych minimalizowda ,niska emisg” zanieczyszcze@ do powietrza
np. kolektory stoneczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) indywidualne zaopatrzenie w gaz dla celéw gospayalt i grzewczych na bazie gazu
ptynnego,
b) na obszarze planu, poza terenami oznaczonymi symbaofn i Zk, dopuszcza ¢si
lokalizowanie zbiornikdw na gaz ptynny;

7) w zakresie zapewnieniadznaci telekomunikacyjnej: poprzez rozbudeistniepcej lub budow
sieci kanalizacji teletechnicznej;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie zasadayiepymi na terenie gminy,
b) gospodarka odpadami powstatymi w wyniku dziatatmagospodarczej zgodnie zasadami
przyjetymi na terenie gminy i zasadami olli@ymi w przepisach ogbnych.

Ustala s¢ dopuszczalny poziom hatasu:

1) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolaéemowymi MU, MR — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaerowymi UT i US - jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Na obszarze planu w miejscach vgysiwania stanowisk &tin chronionych oznaczonych na rysunku

planu, zakazuje silokalizowania obiektéw budowlanych.

Na obszarze planu nie dopuszcza kikalizowania przedswzig¢ mogcych zawsze znageo

oddziatywa& nasrodowisko w rozumieniu obowzujacych przepiséw o ochronigodowiska.

Na obszarze terendw oznaczonych symbolami ZI, Zak, nie dopuszcza ilokalizowania

przedsgwzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywéa na srodowisko w rozumieniu

obowiazujacych przepiséw o ochrongodowiska, za wyjtkiem sieci infrastruktury technicznej.

Na obszarze objym planem nakgy utrzyma istniepce systemy melioraciji.

Rozdziat Ili
Ustalenia kaicowe

§4

Ustala st jednorazow optat; od wzrostu wartéci nieruchomeéci w wysokaci 10%.

§5

Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§6

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodziyeie
po uptywie 14 od dnia jej ogloszenia
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